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Immovaria Real Estate AG, Niirnberg
Bilanz zum 31. Dezember 2019

AKTIVSEITE

31.12.2019 Vorjahr
EUR EUR EUR
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermogensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten 1,00 1,00
II. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlieBlich der Bauten auf fremden
Grundstiicken 100.054,87 102.097,87
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 2.00 2.00
100.056,87 102.099.87
III. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternechmen 4.985.771,00 4.985.771.00
5.085.828.87 5.087.871.87
. UMLAUFVERMOGEN
I. Vorrite
Unfertige Leistungen 4.154,94 4.120,10
II. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstinde
1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 5.883.263,50 0,00
2. Sonstige Vermogensgegenstiande 114.960.90 46.449.84
5.998.224,40 46.449.84
ITI. Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten 787.802.70 9.346.859.82
6.790.182.04 9.397.429.76
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 7.669.36 1.984.11

11.883.680,27

14.487.285,74




PASSIVSEITE

31.12.2019 Vorjahr
EUR EUR EUR
A. EIGENKAPITAL
I. Gezeichnetes Kapital
1. Gezeichnetes Kapital 7.621.194,00 7.621.194,00
2. eigene Anteile (715.004.00) (715.004.00)
6.906.190,00 6.906.190.00
II. Kapitalriicklage 4.282.525,90 4.282.525,90
III. Riicklagen wegen eigener Anteile 715.004,00 715.004,00
IV. Gewinnriicklagen
Gesetzliche Riicklage 2.983,54 2.983,54
V. Bilanzverlust/-gewinn (152.812.26) 2.468.911.04

B. RUCKSTELLUNGEN
1. Steuerriickstellungen
2. Sonstige Riickstellungen

C. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen

5. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon aus Steuern: EUR 1.482,38 (Vj.: EUR

1.482,19)

11.753.891.18

14.375.614.48

11.000,00 11.000,00
45.386.07 26.306.07
56.386,07 37.306,07

0,00 1,08
3.286,56 3.286,56
2.508,20 99,96
19.635,00 0,00
47.973,26 70.977,59
73.403.02 74.365.19

11.883.680,27

14.487.285,74
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2019






Immovaria Real Estate AG, Niirnberg
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Geschiéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019

2019 Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlose 14.780,01 14.168,97
2. Erhdhung des Bestands an unfertigen
Leistungen 34,84 181,35
3. sonstige betriebliche Ertrige 3.268.08 3.158.227.57
18.082,93 3.172.577,89
4. Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen (5.215,55) (4.253,94)
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter (62.300,00) (57.000,00)
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung (3.234.87) 0.00
(65.534,87) (57.000,00)
6. Abschreibungen auf Sachanlagen (2.043,00) (2.043,00)
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen (189.558.25) (173.395.61)
(244.268,74) 2.935.885.34
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 40.569,06 2.547,78
- davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 40.569,06 (Vj.: EUR 0,00)
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0,00 (82.00)
40.569,06 2.465,78
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0.00 13.147.68
11. Ergebnis nach Steuern (203.699,68) 2.951.498.,80
12. Sonstige Steuern (857.12) (857.12)
13. Jahresfehlbetrag/-iiberschuss (204.556,80) 2.950.641,68
14. Gewinn-/Verlustvortrag aus dem Vorjahr 51.744.54 (481.730.64)
15. Bilanzverlust/-gewinn (152.812.26) 2.468.911.04
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Anhang fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019






Immovaria Real Estate AG, Nurnberg

eingetragen beim Amisgericht Nirnberg, HRB 334469

Anhang zum Jahresabschluss vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 ist nach den
deutschen  Rechnungslegungsvorschriffen  des Handelsgesetzes und  des
Aktiengesetzes aufgestellt. Ergénzend wurden die Vorschriften der Verordnung Uber
Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen

beachtet.

Die Immovaria Real Estate AG, NuUrnberg weist zum Abschlussstichtag die
GroBenmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB auf.
Die Gesellschaft hat die groBenabhdngigen Erleichterungen des § 288 HGB teilweise

in Anspruch genommen.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1. Bilanzierungsmethoden

Der Jahresabschluss ist unter Beibehaltung der fir den Vorjahresabschluss
angewendeten Gliederungs- und Bewertungsgrundsatzen aufgestellt worden. Die
Bilanz ist in Kontenform aufgestellt worden. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist in
Staffelform nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt worden. Die in den §§ 266
ff. HGB bezeichneten Posten sind gesondert und in der vorgeschriebenen

Reihenfolge ausgewiesen.
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Im  Jahresabschluss  sind  sGmiliche Vermdgensgegenstdnde,  Schulden,
Aufwendungen und Ertrédge enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist.
Die Posten auf der Aktivseite sind nicht mit den Posten auf der Passivseite,

Aufwendungen nicht mit Ertfrégen verrechnet worden.

2. Bewertungsmethoden

Bei der Bewertung wird von der FortfUhrung des Unternehmens ausgegangen. Die
Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurden einzeln bewertet. Es wurde vorsichtig

bewertet. Einzelne Posten wurden wie folgt bewertet:

Die immateriellen Vermdgensgegenstdnde des Anlagevermdgens und die Sach-
anlagen sind mit den Anschaffungskosten, vermindert um nutzungsbedingte

planmdaBige lineare Abschreibungen, bewertet.

Geringwerte Anlageguter mit Anschaffungs- oder Herstellungskosten bis EUR 250
werden im Zugangsjahr sofort aufwandswirksam erfasst.  AnlagegUter mit
Anschaffungs- oder Herstellungskosten von mehr als EUR 250 bis einschlieBlich EUR
1.000 werden im Zugangsjahr in einen Sammelposten eingestellt, der linear Uber 5

Jahre abgeschrieben wird.

Die planmdaBigen Abschreibungen werden Uber die folgenden

(gruppeneinheitlichen) Nutzungsdauern vorgenommen:

Anlagengruppe Nutzungsdauern
Geschdaftsbauten 20 bis 50 Jahren
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschdaftsausstattungen 3 bis 5 Jahren

Die Finanzanlagen — es handelt sich um Anteile an verbundenen Unternehmen -
werden mit den Anschaffungskosten, oder bei Vorliegen von voraussichtlich
dauernder Wertminderung, zu niedrigeren beizulegenden Werten angesetzt.
AuBerplanmdBige Abschreibungen auf einen niedrigeren beizulegenden Wert waren

nicht vorzunehmen.
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Die Vorrate sind mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet, sofern nicht
aus Grinden der verlustfreien Bewertung ein niedrigerer beizulegender Wert
anzusetzen ist, der sich aus einem Borsen- oder Marktpreis zum Abschlussstichtag

ergibt. Zinsen fUr Fremdkapital wurden in die Herstellungskosten nicht einbezogen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde sowie die liquiden Mittel werden
zum Nennwert angesetzt. Wertberichtigungen waren nicht vorzunehmen.

Forderungen in fremder Wahrung sind nicht vorhanden.

Die sonsfigen Ruckstellungen erfassen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten. Sie sind mit dem ErfUllungsbetrag bewertet, der nach vernunftiger
kaufmdnnischer Beurteilung notwendig ist (§ 253 Abs. 1 HGB). Die Verbindlichkeiten
sind mit ihren ErfGllungsbetrédgen bilanziert. Die Restlaufzeiten der RuUckstellungen
betragen, wie im Vorjahr, bis zu ein Jahr, daher erfolgt keine Abzinsung der

RUckstellungen auf den beizulegenden Zeitwert.
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C. Erlauterungen zu den Posten des Jahresabschlusses

Erladuterungen zur Bilanz

Anlagevermogen
Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist im folgenden
Anlagenspiegel dargestellt.

Die Finanzanlagen im laufenden Geschdaftsjahr sind gegenUber dem Vorjahr

unverdndert.
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A.ANLAGEVERMOGEN
I. IMMAT. VERMOGENSGEGENSTANDE
1. entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte sowie

Lizenzen an solchen Rechten und
Werten

Il. SACHANLAGEN

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieRlich der Bauten
auf fremden Grundstiicken

2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

lll. FINANZANLAGEN

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

SUMME ANLAGEVERMOGEN

Anschaffungs- A k te Abschrei- kumulierte
Her g Abgiing Umgliederung Herstell Abschrei. bung Abschrei-
Kosten Kosten ] t t
01.01.2019 31.12.2019 01.01.2019 31.12.2019 01.01.2019 31.12.2019
€ € € € € € € € €
3.500,00 0,00 0,00 0,00 3.500,00 3.499,00 0,00 0,00 0,00 3.499,00 1,00 1,00
3.500,00 0,00 0,00 0,00 3.500,00 3.499,00 0,00 0,00 0,00 3.499,00 1,00 1,00
120.648,20 0,00 0,00 0,00 120.648,20 18.550,33 2.043,00 0,00 0,00 20.593,33 102.097,87 100.054,87
1.595,25 0,00 0,00 0,00 1.595,25 1.593,25 0,00 0,00 0,00 1.593,25 2,00 2,00
122.243,45 0,00 0,00 0,00 122.243,45 20.143,58 2.043,00 0,00 0,00 22.186,58 102.099,87 100.056,87
4.985.771,00 0,00 0,00 0,00 4.985.771,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.985.771,00 4.985.771,00
5.111.514,45 0,00 0,00 0,00 5.111.514,45 23.642,58 2.043,00 0,00 0,00 25.685,58 5.087.871,87 5.085.828,87

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2019



Umlaufvermogen

Die unfertigen Leistungen betreffen die gegenlber den Mietern noch
abzurechnenden Beftriebskosten. Die Forderungen und sonstigen
Vermdgensgegenstdnde sind, wie im Vorjahr, vollsténdig innerhalb eines Jahres fallig.
Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen beftreffen, wie im Vorjahr, in voller

H&he Darlehensforderungen inkl. zugehdriger Zinsen.

Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital (Grundkapital) der Gesellschaft betrégt zum Stichtag 2019
EUR 7.621.194,00 und ist eingeteilt in 7.621.194 StUckaktien. Davon abgesetzt sind
eigene Anteile in Hohe von EUR 715.004,00. Im Bilanzverlust in Hohe von EUR 152.812,26

ist ein Gewinnvortrag in Hohe von Euro 51.744,54 enthalten.

RiUckstellungen

In den sonstigen RUckstellungen sind im Wesentlichen RUckstellungen fUr Abschluss-
und Beratungskosten (TEUR 17, Vj. TEUR 15) und RUckstellungen fUr Prozesskosten (TEUR
17, Vj. TEUR 0) enthalten.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten haben, wie im Vorjahr, vollsténdig Restlaufzeiten bis zu einem
Jahr. Die Verbindlichkeiten gegenUber verbundenen Unternehmen betreffen in voller

Hbhe solche aus dem Verrechnungsverkehr.
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D. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhdltnisse

Haftungsverhdlinisse gemaB § 25110, V. m. § 268 Abs. 7 HGB bestehen nicht.

2. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und die
fUr die Beurteilung der Finanzanlage der Gesellschaft von Bedeutung sind, bestehen

nicht.

3. Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag

Die Organe der Gesellschaft erwarten durch die aktuell andauernde Coronao-
Pandemie keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft, da ausreichend Eigenkapital und Liquiditat

vorhanden sind, um den Verpflichtungen vollumfanglich nachzukommen.

4. Gesetzlicher Vertreter

Herr Nico Lange, Rechtsanwalt, war im Geschdaftsjahr zum
einzelvertretungsberechtigten alleinigen Vorstand der Gesellschaft bestellt. Herr
Lange hat mit Wirkung zum 08.04.2020 sein Vorstandsmandat niedergelegt. Gemdan
Aufsichtsratsbeschluss vom 27.03.2020 wurde Igor Martinenko, LLM in Wirtschaftsrecht
mit Wirkung zum 01.04.2020 als neues alleinveriretungsberechtigtes Vorstandsmitglied
bestellt.

Da es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft handelt, ist die Gesellschaft gemdan
§ 288 Abs. 1 Nr. 1 von den Angaben nach § 285 Nr. 2a) HGB befreit.
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5. Durchschnittiche Zahl der wadhrend des Geschdftsjahres beschdaftigten

Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschdaftigte im abgelaufenen Geschdftsjahr im Durchschnitt keine

Arbeitnehmer.

6. Aufsichisrat

Mitglieder des Aufsichtsrates waren im Geschaftsjahr 2019:
Frau Marion Kostinek, selbsténdige Rechtsanwdltin, Aufsichtsratsvorsitzende,
Herr Marc Ruf, selbsténdiger Rechtsanwalt, stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender

Frau Andrea Dippacher, Betriebswirtin (IHK).

7. Mitteilungspflichten

Zum Bilanzstichtag werden 88,26 % des Aktienkapitals der Gesellschaft von der
Axtmann Holding GmbH, Schoénefeld, gehalten. Die Gesellschaft wird in den
Konzernabschluss der Axtmann Holding GmbH, Schoénefeld, (kleinster und groBter
Kreis von Unternehmen) einbezogen. Dieser wird im elektronischen Bundesanzeiger

offengelegt.

8. Ergebnisverwendung

Vorstand und  Aufsichtsrat  schlagen der Hauptversammlung vor, den
Jahresfehlbetrag des Geschdaftsjahres 2019 in Hohe von EUR 204.556,80 mit dem
Bilanzgewinn des Vorjahres 2018 in Hohe von EUR 51.744,54 zu verrechnen und den
verbleibenden Bilanzverlust in Hbhe von EUR 152.812,26 auf neue Rechnung

vorzutragen.
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NUrnberg, 27. April 2020

Vorstand
Igor Martinenko
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Bestatigungsvermerk

Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die Immovaria Real Estate AG, NUrnberg:

Prifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Immovaria Real Estate AG, NUrnberg, — bestehend aus der
Bilanz zum 31. Dezember 2019 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Dar-
stellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalge-
sellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaéBiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermoégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember
2019 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2019 bis zum 31. Dezember
2019.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses gefihrt hat.

Grundlage fir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vor-
schriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Pri-
fung des Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grund-
lage fir unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung des Vorstands und des Aufsichtsrats fir den Jahresabschluss

Der Vorstand ist verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen,
far Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Be-
langen entspricht, und daflr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner ist der
Vorstand verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die er in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundsatzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt hat, um die Auf-
stellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der Vorstand daflr verantwortlich, die Fahigkeit
der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat
er die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus ist er daftr verantwortlich, auf
der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlussprtfers fur die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahres-
abschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefihr-
te Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen
aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernlnftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adres-
saten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgeméaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Dariber hinaus

o identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbe-
absichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fiihren Prifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu die-
nen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
bei VerstdBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammen-
wirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen
bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

o gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses relevan-
ten internen Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gege-
benen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur
Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

o beurteilen wir die Angemessenheit der von dem Vorstand angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von dem Vorstand dargestellten ge-
schatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

o ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von dem Vorstand ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Un-
sicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die be-
deutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine we-
sentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die
dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unse-
re Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestdtigungs-
vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten
kdnnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht
mehr fortflihren kann.
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o beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlus-
ses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsachlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Ge-
sellschaft vermittelt.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung
feststellen.

Nirnberg, den 27. April 2020

Rodl & Partner GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Morgenroth Wagner
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Allgemeine Auftragsbedingungen
fiir
Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrdge zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern tber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenuber.

2. Umfang und Ausfithrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschattlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
méRiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer tbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fur die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Bericksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fur
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgéangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfilhrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Téatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prufer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklérung zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu {ibernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prufers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
héangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auBerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestéatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.
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6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tiber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prufers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information tber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Mdngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherful-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlischlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unméglichkeit der Nacherfillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, tber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schéden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prufungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurtckzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrége

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zul&ssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fiir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdégensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschllisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhélt der Wirtschaftspriifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergutung in Textform
vereinbart werden. ’
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(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverauRerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstutzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tétigkeit Ubernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergtinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollsténdige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergttung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.



